	Приложение № 2 
                                                                        к  Извещению  о проведении 
                                                                        публичных торгов № 36/П

ДОГОВОР № ______
купли-продажи земельного участка 
с кадастровым номером 61:44:0041131:38, площадью 527 кв. м, категория земель: «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования: «многоквартирный жилой дом», с местоположением: Ростовская обл., 
г. Ростов-на-Дону, ул. Седова, 153.


 «____» __________ 20__   года					г. Ростов-на-Дону

Настоящий договор купли-продажи земельного участка составлен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации от 30.11.1994
№ 51-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ, Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.06.2011 № 138 
«Об утверждении Положений об отраслевых (функциональных) органах Администрации города Ростова-на-Дону», постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 11.04.2019 № 269 «Об утверждении порядка взаимодействия отраслевых (функциональных) и территориальных органов Администрации города Ростова-на-Дону при выявлении и сносе самовольных построек на территории города Ростова-на-Дону», во исполнение решения Кировского районного суда г. Ростова-на-Дону от 07.12.2020 по делу 
№ 2-3854/2020, на основании протокола о результатах публичных торгов  
№ 36/П   от_______.
	Департамент имущественно-земельных отношений города 
Ростова-на-Дону, именуемый в дальнейшем «Организатор публичных торгов (продавец)», в лице директора Департамента ____________________________, действующего на основании Положения о Департаменте, постановления Мэра г. Ростова-на-Дону от 15.03.2002 № 480, Устава города Ростова-на-Дону 
и распоряжения Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону от 10.04.2013 № 684 «Об утверждении Регламента работы 
со служебными документами в Департаменте имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону» с одной стороны 
и _________________________________________________, действующий 
на основании_____________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор 
о нижеследующем:
1.  Предмет договора

	1.1.  «Организатор публичных торгов (продавец)» передает, 
а «Покупатель» принимает в собственность земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером 61:44:0041131:38, площадью 527 кв. м, вид разрешенного использования: «многоквартирный жилой дом», с местоположением: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, ул. Седова, 153.
	1.2.  На земельном участке  расположен объект капитального строительства с количеством этажей 7, признанный самовольной постройкой 
и подлежащий сносу в соответствии с решением Кировского районного суда г. Ростова-на-Дону от 09.02.2016 по делу № 2-1/2016.     

2.  Плата по договору

2.1.  Цена продажи земельного участка, указанного в п.1.1. настоящего Договора, составляет __________ (__________).
2.2.  Задаток в сумме __________________________________ перечисленный «Покупателем» на счет «Организатора публичных торгов (продавца)»  согласно платежному документу от _______№___, засчитывается 
в счет оплаты приобретаемого земельного участка.
2.3.  За вычетом суммы задатка «Покупатель» обязан уплатить 
за приобретаемый земельный участок _____________________ (_____________________) рублей, которые должны быть внесены единовременно в безналичной форме в течение 30 дней со дня направления победителю аукциона проекта договора, на следующие реквизиты «Организатора публичных торгов (продавца)»: 
	Муниципальное казначейство города Ростова-на-Дону (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, 
л/с 05583157860) Отделение Ростов-на-Дону Банка России// УФК 
по Ростовской области г. Ростов-на-Дону, р/сч. 03232643607010005800, 
к/сч. 40102810845370000050; БИК 016015102, ИНН 6152000398, 
КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000.
2.4.  Надлежащим выполнением обязательства «Покупателя» по оплате земельного участка является выполнение условий п. 2.3. настоящего Договора.
Моментом оплаты считается день зачисления на лицевой счет УФК по РО (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону) денежных средств на реквизиты, указанные в п. 2.3. настоящего Договора.

3.  Ограничения использования и обременения участка

3.1.  На день заключения настоящего договора на данный земельный участок имеются ограничения прав: 
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/232/2022-49, дата государственной регистрации 22.03.2022). Выписка из Федеральной службы судебных приставов, 
№ 221874688/6127, выдан 21.03.2022, Кировское районное отделение судебных приставов города Ростова-на-Дону СПИ Корниенко Евгения Павловна;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/232/2022-48, дата государственной регистрации 22.03.2022). Выписка из Федеральной службы судебных приставов, 
№ 221874793/6127, выдан 21.03.2022, Кировское районное отделение судебных приставов города Ростова-на-Дону СПИ Корниенко Евгения Павловна;
         запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/211/2022-47, дата государственной регистрации 21.03.2022). Выписка из Федеральной службы судебных приставов, 
№ 221875102/6127, выдан 21.03.2022, Кировское районное отделение судебных приставов города Ростова-на-Дону СПИ Корниенко Евгения Павловна;
         запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/211/2022-46, дата государственной регистрации 21.03.2022). Выписка из Федеральной службы судебных приставов, 
№ 221874863/6127, выдан 21.03.2022, Кировское районное отделение судебных приставов города Ростова-на-Дону СПИ Корниенко Евгения Павловна;
         запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2020-21, дата государственной регистрации 12.05.2020). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 198503091/6127, выдан 08.05.2020, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
        запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-16, дата государственной регистрации 10.04.2019). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 184276492/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
        запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-15, дата государственной регистрации 10.04.2019). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 184283442/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
        запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-14, дата государственной регистрации 09.04.2019). Постановление  о запрете на совершение действий по регистрации  № 184282857/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-13, дата государственной регистрации 09.04.2019). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 184282778/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
         запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-12, дата государственной регистрации 09.04.2019). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 184283161/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
         запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-11, дата государственной регистрации 08.04.2019). Постановление Кировского районного отдела  судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о запрете 
на совершение действий по регистрации  № 184282841/6127, выдан 06.04.2019, Кировский районный отдел судебных приставов города Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.;
          арест (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2018-6, дата государственной регистрации 18.06.2018). Постановление судебного пристава-исполнителя Кировского районного отдела судебных приставов г. Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской обл.
о запрете регистрационных действий в отношении объектов недвижимого имущества, выдан 14.06.2018, Кировский районный отдел судебных приставов 
г. Ростова-на-Дону УФССП России по РО;
	арест (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-1/001/2018-5, дата государственной регистрации 03.05.2018). Определение Октябрьского районного суда г. Ростова-на-Дону, выдан 20.04.2018, Октябрьский районный суд  г. Ростова-на-Дону;
	арест (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2017-2, дата государственной регистрации 28.11.2017). Постановление Октябрьского  районного отдела судебных приставов г. Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о наложении ареста на имущество должника, № 47992/17/61029-ИП, выдан 14.11.2017, Октябрьский районный отдел судебных приставов г. Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2017-1, дата государственной регистрации 28.11.2017). Постановление Октябрьского  районного отдела судебных приставов 
г. Ростова-на-Дону УФССП России по Ростовской области о наложении ареста на имущество должника, № 47992/17/61029-ИП, выдан 14.11.2017, Октябрьский районный отдел судебных приставов г. Ростова-на-Дону УФССП России 
по Ростовской области;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/192/2022-50, дата государственной регистрации 23.03.2022). Выписка из Федеральной службы судебных приставов, 
№ 221875386/6127, выдан 21.03.2022, Кировское районное отделение судебных приставов города Ростова-на-Дону СПИ Корниенко Евгения Павловна;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/869/2020-41, дата государственной регистрации 10.11.2020). Постановление судебного пристава-исполнителя(Чмыхова Дарья Вячеславовна) о запрете, № 250016446/6129, выдан 06.11.2020, Октябрьское районное отделение судебных приставов г. Ростова-на-Дону;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/203/2020-39, дата государственной регистрации 27.10.2020). Выписка из постановления Федеральной службы судебных приставов, № 249438730/6129, выдан 22.10.2020, Октябрьское районное отделение судебных приставов г. Ростова-на-Дону судебный пристав-исполнитель Чмыхова Дарья Вячеславовна;
          запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2019-7, дата государственной регистрации 05.03.2019).
Постановление о запрете на совершение действий по регистрации, 
№ 212611986/6129, выдан 12.02.2019,Октябрьский районный отдел судебных приставов г. Ростова-на-Дону УФССП по Ростовской области;
	запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2017-4, дата государственной регистрации 19.12.2017). Определение Кировского районного суда г. Ростова-на-Дону, выдан 12.12.2017, Кировский районный суд г. Ростова-на-Дону;
	арест (номер государственной регистрации  61:44:0041131:38-61/001/2017-3, дата государственной регистрации 19.12.2017). Определение Кировского районного суда г. Ростова-на-Дону, выдан 12.12.2017, Кировский районный суд г. Ростова-на-Дону.
	3.2.  На день заключения настоящего договора данный земельный участок 
Обременен следующими ограничениями:
	- земельный участок полностью расположен 	в границах зоны с реестровым номером границы 61:44-6.1990: подзона № 3 приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный»;
	- земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером границы 61:00-6.1275: подзона № 6 приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный».

4.  Права и обязанности сторон

4.1.  «Организатор публичных торгов (продавец)»  обязуется:
4.1.1.  Предоставить «Покупателю» сведения, необходимые 
для исполнения условий, установленных договором.
4.2.  «Покупатель» обязуется:
4.2.1.  Выполнять требования, вытекающие из установленных 
в соответствии с законодательством РФ ограничений прав на участок.
4.2.2.  Оплатить цену участка в сроки и в порядке, установленном разделом 2 настоящего договора.
4.2.3.  За свой счет снести самовольную постройку в срок, 
не превышающий двенадцати месяцев с даты подписания договора.
4.2.4.  За свой счет обеспечить регистрацию права собственности 
на участок.
4.2.5.  Использовать земельный участок, расположенный в зонах 
с особыми условиями использования территорий, в соответствии с ограничениями, установленными действующим законодательством.
4.2.6.  Соблюдать ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56, 56.1  Земельного кодекса Российской Федерации, решением Департамента авиационной промышленности Минпромторга России
от 18.12.2018.

				5.  Ответственность сторон

5.1.  Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий договора в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

6.  Особые условия

6.1.  Данный договор имеет силу передаточного акта. 
6.2.  Снос самовольной постройки осуществляется в соответствии 
со ст. 55.30 и ст. 55.31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
6.3.  В случае выявления фактов эксплуатации самовольной постройки, расположенной на земельном участке, по решению суда договор купли-продажи подлежит расторжению, а земельный участок - передаче 
в муниципальную собственность, при этом какое-либо возмещение правообладателю земельного участка в связи с изъятием земельного участка или расторжением договора купли-продажи не осуществляется.
6.4.  В случае неисполнения пункта 4.2.3, по решению суда договор купли-продажи подлежит расторжению, а земельный участок - передаче 
в муниципальную собственность, при этом какое-либо возмещение правообладателю земельного участка в связи с изъятием земельного участка или расторжением договора купли-продажи не осуществляется.
6.5.  Подписав данный договор, «Покупатель» признает, что осмотрел земельный участок, претензий к его качеству не имеет и принимает земельный участок.
	6.6.  	Земельный участок расположен в зонах с особыми условиями использования территорий: 
	- частично в зоне возможного выявления объектов, обладающих признаками объектов культурного (в т.ч. археологического) наследия;
	- в границах приаэродромной  территории  аэродрома  «Ростов-на-Дону» (Центральный);
	- коническая поверхность подзоны № 3 (реестровый номер границы 
61:44-6.1990 от 25.01.2021), подзона № 6 (реестровый номер границы 
61:00-6.1275 от 09.06.2021) приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный»;
	- внешняя горизонтальная поверхность подзоны № 3, подзона № 6 приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Батайск». 
6.7.  Обязанность «Организатора публичных торгов (продавца)» 
по передаче земельного участка считается исполненной с момента подписания данного договора.
6.8.  Все изменения и дополнения к договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.
6.9.  Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один (электронный) экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.
1. Реквизиты сторон
«Организатор торгов (продавец)»: Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, адрес: 344002, г. Ростов-на-Дону, 
ул. Большая Садовая, 47, ИНН 6152000398, КПП 616401001, 
ОГРН 1026103305304, ОКОНХ 97600, ОКПО 33336896, т. 240-81-96, 240-37-76, 240-66-68
«Покупатель»: ________________________________________________________________
____________________________________________________________________
1. Подписи сторон:
«Покупатель»:                                                    «Организатор торгов (продавец)»:
____________/__________                                       ____________/__________   
     (подпись)                (Ф.И.О.)                                                                          (подпись)                   (Ф.И.О.)
  
	м.п.									    м.п.

Договор визирует: _____________/_____________
                                                                                                                              (подпись)                   (Ф.И.О.)                                                           

Договор визирует: ____________/_______________ 
                                                 (подпись)                   (Ф.И.О.)                                                           

Договор подготовил: _____________/_____________
                                                            (подпись)                    (Ф.И.О.)





